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1. De eerste plannen voor Randwyck 
simuleerden Louvain-la-Neuve en waren 
als kenniscluster voor de stad bedoeld. 
Structuurvisie: Peter Sigmond en Theo 
Boosten (1974). 

2. Leks Verzijlbergh en Guus Rondagh 
prijken met het eindontwerp voor de 
Calatrava Campus. Foto: Bert Janssen 
(2008). 

3. Na 11 november 2009 bleef de 
Campus van Calatrava ongebouwd 
en lange tijd lag de bouwplaats 
onveranderd in het Randwycker 
landschap. Foto: Bert Janssen (2009). 

1. Een hoge toren moest aan de kop van Randwyck prijken. 
Deze ‘toren van Ungers‘ moest met zijn 85 meter een 
Maastrichts icoon worden en DSM verleiden het hoofdkwartier 
te verhuizen. Rendering: Joost Slangen (2005). 

2. In een gemeentelijk beleid voor hoger bouwen reikt de 
Sint Jan met 83 meter tot het figuurlijke plafond boven 
Maastricht. De stad kent vijf zones met verschillende toe-
gestane bouwhoogtes. Beleid Hoger Bouwen (2007). 

3. Al in de jaren ‘60 smaalden de kranten bij het idee van 
Amerikaanse hoogbouw in de Maastrichtse binnenstad. 
Fotomontage: F. Lahaye (1960). 
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Het Belvédèregebied heeft vanaf de millennium-
wisseling de grote ambitie enorme woon- en 
werkruimte te creëren. Met 4500 beoogde wo-
ningen en 100.000 m2 kantoorruimte, naast de 
aanleg van grote winkel- en handelsruimte, zijn 
de ambities gewaagd te noemen. Ingegeven 
door de prognose dat Maastricht tot 200.000 
inwoners zou groeien, zijn de plannen niet on-
realistisch. Deze prognose blijkt echter onjuist, 
vanwege de vergrijzing waarmee de regio te 
kampen heeft. De uitvoering van de plannen 
gaan in 2004 weliswaar van start, maar door de 
economische crisis wordt de gebiedsontwikke-
ling te risicovol voor veel private ondernemingen. 
De invulling van het Belvédèreraamwerk zal 
daarom meer ad hoc verlopen. 

Op het Lanakerveld staat een grote nieuwbouw-
wijk gepland, pal aan de Belgische grens. De 
eerste plannen hiervoor stammen al uit een stu-
die naar de ontwikkeling van het grensgebied 
die in 1992 wordt uitgevoerd. Dat het Caberg-
kanaal in 2013 definitief  wordt geannuleerd, 
komt alleen maar gunstig uit : geen begrenzend 
kanaal betekent immers meer ruimte. De wijk, 
Nieuw Caberg, komt in een fraai, landelijk 
landschap te liggen. Maar is het levensvatbaar? 
Pijnpuntje is dat het Lanakerveld in 1579 en in 
1703 een belangrijk slagveld is geweest. Er zijn 
honderden gesneuveld. Een klein monument 
herdenkt hieraan. En dan is er de afstand tot 
de binnenstad: woonwijken als Amby Zuidoost 
en Hazendans zijn ongeveer tegelijk gebouwd 
(begin jaren ’90), maar toch lijkt het eerste 
stadsdeel populairder dan het tweede. Ook het 
in de buurt van het beoogde Nieuw Caberg ge-
legen appartementencomplex Centre Manjefiek 
Malberg, hoewel compleet met winkelcentrum 
en basisschool, wordt als niet volledig geslaagd 
gezien. De afstand van de wijk ten opzichte van 
de binnenstad lijkt een rol te spelen in de popu-
laire perceptie van wijkkwaliteit. Mogelijk moet 
Nieuw Caberg ook aan populariteit inboeten 
omdat het, middenin een groots, weids land-
schap ver van de binnenstad ligt verwijderd. 
En neigt de Maastrichtenaar van nature mis-
schien meer naar de glooiingen van de Sint-
Pietersberg en het Heuvelland in het oosten? 
Hemelsbreed hoeft de afstand niet groot 
te zijn—Maastricht is immers klein en ben je 
niet sneller met de fiets van het Lanakerveld 
in de binnenstad, dan vanuit Amby?—maar 
de ligging van de wijk in het volksoog is 
desalniettemin van invloed op het succes van 
de wijk, als deze eenmaal bewoonbaar is.

Toch zijn de plannen voor Nieuw Caberg zo 
goed als compleet uitgewerkt: er ligt een 
uitgebreid stedenbouwkundig plan om de wijk 
in het Lanakerveld te laten verrijzen. Hoewel het 
plan dateert uit 2008, is er nog niet veel in het 
gebied gebeurd. 

Met de aanleg van de Parklaan, ook bekend als 
de Groene Loper, en met de doorontwikkeling 
van het stationsgebied, waar momenteel een 
planstudie naar wordt uitgevoerd, concentreert 

de gemeente zich in het 
heden tevens meer op Maas-
tricht-Oost. De Maas is een 
publieke ruimte geworden, 
met de toevoeging van de 
Hoge Brug aan het bruggen-
arsenaal en de overkluizing 
van de Maasboulevard. Ook 
het vergane traject van de 
snelweg was een barrière 
en nu de Groene Loper 
ontwikkeld en in de nabije 
toekomst opgeleverd wordt, 
zijn de verbindingen tot de 
binnenstad idealer en voorziet 
Maastricht-Oost een opleving. 
De komst van een stadscen-
trum aan het Lourdesplein, 
op wat ook wel de Vikingsite 
genoemd wordt, zal voor een 
nodige en gegunde stads-
vernieuwing zorgen op de 
Oostoever. 

Dat betekent niet dat het 
Belvédèregebied is afge-
schreven. Verre daarvan, want 
ontwikkelingen zijn nog altijd 
in volle schwung. De woon-
plannen voor Belvédère zijn 
op een lager pitje komen te 
staan, na het instorten van de 
huizenmarkt. Waar grootscha-
lige wijken gepland stonden in 
het masterplan, wordt er anno 
2017 weliswaar volop en met 
haast, maar ook compact en 
met nuchterheid aan de weg 
getimmerd. Een eerste woon-
gebied komt er daarom op 
het kleinere terrein achter het 
Eiffelgebouw. De ontwikkelingen 
voltrekken zich nog steeds en 
wellicht groeit Maastricht in 
de toekomst daarom toch nog 
verder naar het noorden met 
landelijk gelegen woonwijken. 
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De moderne parochie in 
Maastricht

Maastricht’s modern parish

Since the turn of the millen-
nium, the Belvédère area had 
great ambition to build an 
enormous living and working 
space. With 4,500 homes, 
100,000 m2 of office space, 
and the construction of large 
retail and commercial premis-
es, it is a bold and ambitious 
plan. Prompted by forecasts 
that Maastricht would grow to 
200,000 inhabitants, the ideas 
seem realistic. However, this 
prognosis remains incorrect, 
due to the region’s ageing 
population. Although the 
plan’s implementation would 
start in 2004, the econom-
ic crisis means the area’s 
development is too risky for 
many private companies. The 
application of the Belvédère 
framework will, therefore, be 
on a more ad hoc basis. 

At Lanakerveld, a vast new 
housing estate is planned on 
the Dutch/Belgian border. 
The initial plans are based on 
a border area development 
study from 1992. The cancel-
lation of the Cabergkanaal 
in 2013 is advantageous: no 
bordering canal means more 
space. The district, Nieuw 
Caberg, was to be located in 
a beautiful, rural landscape. 
But was it viable? A poignant 
concern is Lanakerveld was 
a historic battlefield site, 
both 1579 and in 1703, where 
hundreds died, and a small 
monument commemorates 
this. Another consideration is 
the distance to the city centre: 
residential areas such as Amby 
Zuidoost and Hazendans were 
also built in the early 1990s, 
but the former is more popular 
than the latter. Also planned 
near the proposed Nieuw 
Caberg district is the Centre 
Manjefiek Malberg apartment 
complex; now complete with a 
shopping centre and primary 
school, it is not seen as entire-
ly satisfactory. A neighbour-
hood’s quality is judged by its 
distance from the inner city. 
Nieuw Caberg’s popularity 
might also wane because it 
was set in the middle of a 
rolling landscape. Are natives 
of Maastricht perhaps more 
inclined towards the slopes of 
Sint-Pietersberg and the Heu-
velland in the east? Maastricht 
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 2008

is small, and cycling from 
Lanakerveld to the city centre 
is faster than from Amby, but 
the public’s perception of the 
location nevertheless affects 
the neighbourhood’s success. 

In spite of this, plans for Nieuw 
Caberg are almost complete: 
there is an extensive urban 
plan for the Lanakerveld neigh-
bourhood. Although the plan 
dates from 2008, to date, not 
much has happened. 

Maastricht is also focusing 
efforts on its eastern side, 
with the construction of the 
Parklaan, also known as the 
Groene Loper (Green Carpet), 
and the further development 
of the station area, a study 
for which is currently being 
progressed. The Meuse has 
become a public space, with 
the addition of the Hoge Brug 
to the collection of bridges 
crossing over the Maasboule-
vard. The cancelled motorway 
was also a barrier to devel-
opment, and now that the 
Groene Loper will soon be 
completed, the connections 
to the city centre are more 
suitable, and Maastricht-Oost 
is undergoing a revival. The 
arrival of a city centre on the 
Lourdesplein, also known as 
the Viking site, will provide a 
necessary and much deserved 
urban renewal of the Oostoever 
(East bank). 

These measures do not mean 
that the Belvédère area has 
been written off. Far from it, 
developments are still forging 
ahead. Belvédère reduced its 
housing plans after the col-
lapse of the housing market. 
In 2017, the master plan’s 
large-scale neighbourhoods 
are being hurried through, but 
are more compact and sober. 
One of the first residential 
areas is located on a small site 
behind the Eiffel building. The 
developments are still taking 
place, and it is possible in 
the future that Maastricht will 
grow even further to the north 
with rural residential areas.



In de jaren ’80 wordt Maastricht als volge-
bouwd beschouwd. De nieuwe structuurvisie 
voor 1990-2000, ‘Stad in evenwicht, balans in 
beweging’, pleit daarom voor een compacte 
doch slagvaardige, beeldende en kwalitatieve 
stadsverbouwing, meer dan de grote, complexe 
stadsontwikkelingen. Echte uitbreiding van de 
stad kan enkel richting het noorden. Belvédère 
is daarvoor het aangewezen gebied: 280 hecta-
re die reiken tot aan de Belgische grens, waar de 
stad kan worden voorzien van de nodige woon-, 
werk-, recreatie- en studeer ruimte. De prog-
nose is immers dat Maastricht nog een grote 
bevolkingsaantrek mag verwachten. De plannen 
zijn daarom bijzonder ambitieus. Vanwege de 
grootschaligheid van de eerste plannen, die 
vanaf 1999 opgetekend worden, wordt het Bel-
védèregebied als stedenbouwkundig raamwerk 
ontworpen. 

Stedenbouwkundig bureau Palmboom Urban 
Landscapes ontwerpt het gebied als ‘hardware’ 
waarbinnen zich als ‘software’ allerhande, 
individuele transformatieprocessen kunnen 
ontwikkelen, onafhankelijk van elkaar en zodra 
de tijd daar rijp voor is. Dat zorgt ervoor dat het 
gebied een mozaïek van verschillende sferen 
wordt, net zoals dat geldt voor de rest van de 
stad, waarbij sprake is van de nevenschikking 
van oud en nieuw, waarin de ambachtelijkheid 
van de architectuur zich duidelijk manifesteert 
en een stoere Bourgondische inborst zich vanuit 
de binnenstad uitstrekt over het voornamelijk 
industriële gebied. Stedelijke identiteit is troef, 
de genius loci wordt gekoesterd.

Ten zuiden van het Noorderbrugtracé, dat onder-
werp van grootschalige verschuiving en opti-
malisatie zal zijn, wordt het gebied Binnensingel 
omgetoverd tot cultuurkcluster. Het gebied, in 
de volksmond bekend als het Sphinxkwartier, 
is een aantrekkelijke locatie waar veel externe 
partijen interesse in tonen en investeringen 
voorleggen. Mediamagnaat Joop van den Ende 
presenteert plannen voor een groot theater aan 
de hoogste bieder en Maastricht dingt mee. Een 
Theater aan de Maas zal het Landbouwbelang 
vervangen en valt in een concept tegenover 
een nieuw beoogde locatie van het MECC aan 
de Griend. De twee cultuuroevers worden 
met elkaar verbonden door een ranke voet-
gangersbrug. 

Er wordt hartstochtelijk gepleit de Bassinbrug 
te slopen om de binnenhaven nieuw leven in 
te blazen. Megaconcern Harrah’s overdon-
dert in 2006 met het nietsontziende plan een 
gigantisch, Amerikaans gokpaleis bovenop het 
gedempte Bassin en de gesloopte Sphinxge-
bouwen te laten landen. In 2008 ontwerpt Jo 
Coenen een schipvormig theater aan de Maas. 
De Timmerfabriek moet cultuurfabriek worden 
en vindt geïnteresseerde partijen in André Rieu 
in 2009 en in Pathé. Maastricht krijgt er een 
iconisch cultuurgebied en een aantrekkelijke 
stadspoort bij. 

Maar het ‘Las Vegas aan de 
Maas’ blijft uit door de zich 
opdringende financiële crisis 
en het terugtrekken van de 
grote investeerders. Harrah’s 
verkoopt zijn casino aan 
Luik, nadat Valkenburg zich 
sterk tegen de komst van 
een casino in Maastricht had 
uitgesproken. Het debacle 
rondom de Campus Maas-
tricht in Randwyck in 2009 
helpt het publieke en politieke 
vertrouwen in Belvédère ook 
niet. Het Belvédèreplan wordt 
drastisch omgegooid. Speci-
fiek ontworpen om rekening 
te houden met onverwachte 
ontwikkelingen is men in staat 
bepaalde ontwikkelingen toch 
gedeeltelijk uit te voeren. De 
verplaatsing van de Noorder-
brug staat daarmee eerder op 
de planning dan aanvankelijk 
en ook de verbouwing en her-
bestemming van het Eiffelge-
bouw, de Timmerfabriek en de 
omringende loodsen komen 
nu vóór de bouw van groot-
schalige nieuwbouwwijken. 

Het raamwerk staat nog 
steeds, al kunnen de plannen 
nu misschien wel compacter 
genoemd worden. Belvédère 
is een gebied dat zeker nu 
volop in ontwikkeling is, maar 
de grote plannen waar oud-
burgemeester Gerd Leers zo 
hartstochtelijk voor vocht, 
zullen nooit meer dan lucht-
kastelen zijn. 

LAS VEGAS 
AAN DE MAAS

LAS VEGAS ON 
THE MEUSE

Leisure en city-branding in 
de 21e eeuw

Leisure and city branding in 
the 21st century
By the 1980s, Maastricht 
appears to be fully developed. 
The new structural vision for 
1990 to 2000, ‘City in Balance, 
Balance in Motion’, therefore 
argues for a more compact, 
yet effective, visual and 
qualitative urban development 
rather than large, complex 
urban developments. Only 
the city’s north allows for ex-
pansion. Belvédère is the area 
designated for this: extending 
280 hectares to the Belgian 
border, where the city can be 
provided with the necessary 
living, working, recreation, 
and study space. After all, the 
prognosis is that Maastricht 
can still expect to attract a 
large population. The plans 
are therefore particularly am-
bitious. Because of the large 
scale of the first plans, which 
began in 1999, the Belvédère 
area is designed within an 
urban framework. 

Urban planners Palmboom 
Urban Landscapes approach 
the area as ‘hardware’ in which 
all kinds of ‘software’ can be 
implemented – individual 
transformation processes can 
develop independently of one 
another and at the appropriate 
moment. As with the rest of 
the city, the area becomes 
a mosaic of different atmos-
pheres, juxtaposing old and 
new and including traditional 
architecture as part of the 
city centre’s bold Burgundian 
character and stretches from 
the inner city over the mostly 
industrial area. Urban identity 
is an asset; the genius loci are 
cherished.

To the south of the Noor-
derbrug route, which will be 
the subject of large-scale 
shifting and optimisation, the 
Binnensingel area will be trans-
formed into a cultural cluster. 
The area, popularly known 
as the Sphinxkwartier, is an 
attractive location where many 
external parties show interest 
and propose investments. 
Media mogul Joop van den 
Ende presents plans for a large 
theatre to the highest bidder 
and Maastricht competes. 
A Theater aan de Maas  will 
replace the Landbouwbe-
lang building and fits into a 
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concept for a new intended 
location opposite the MECC 
on the Griend. A slender 
footbridge connects the two 
cultural embankments.

There is a passionate plea to 
demolish the Bassin Bridge 
to revitalise the inner-city 
harbour. In 2006, the Harrah’s 
corporation stunned the city 
with the unscrupulous plan to 
locate a gigantic, American 
gambling palace on top of 
a filled-in Bassin and demo-
lished Sphinx buildings. In 
2008, Jo Coenen designed 
a ship-shaped theatre on the 
Meuse. The Timmerfabriek has 
to become a culture factory 
and finds interest from André 
Rieu and Pathé in 2009. Maas-
tricht gets an iconic cultural 
area and another attractive 
entrance to the city. 

But the ‘Las Vegas on the 
Meuse’ idea had yet to face 
the imminent financial crisis 
and withdrawal of the big 
investors. Harrah’s sells the 
casino to Liège, after Valken-
burg, known for its tourist 
attractions, strongly opposed 
the arrival of a competing 
casino in Maastricht. Nor does 
the 2009 debacle surround-
ing Campus Maastricht in 
Randwyck help with public 
and political confidence in 
Belvédère. The Belvédère plan 
has drastically changed. It can 
now accommodate unexpect-
ed events by being able to im-
plement certain developments 
only partially. The relocation of 
the Noorderbrug is now more 
on schedule than it initially 
was, and the renovation and 
repurposing of the Eiffel build-
ing, the Timmerfabriek, and 
the surrounding warehouses 
are being done before build-
ing new large-scale housing 
estates.

The urban framework still 
stands, but its plans are more 
compact. Belvedere is an area 
now fully under development, 
but the plans former mayor 
Gerd Leers so passionately 
fought for will never be more 
than castles in the sky.
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1. Maastricht breidde na de oorlog uit naar het westen met de 
bouw van een waaier van parochiewijken. Later werd de enige 
uitbreidingsmogelijkheid alleen nog in het noorden gevonden, 
op het Lanakerveld. Uitbreidingsplan: Frans Dingemans (1956). 

2. De parochiewijk centreert eengezinswoningen ruim en licht 
wonen rondom een centraal plein met kerk, school en winkels. 
Foto: Heer (1970). 

3. Licht en groen wonen in het Lanakerveld. Stedenbouw-
kundig plan: Els Bet Stedenbouwkundige (2008). 

1. Het idee voor een Maastheater 
bestaat nog lang en neemt uiteindelijk 
een scheepsvormige gestalte aan. 
Rendering: Jo Coenen (2009).    

2. en 3. Al in de eerste masterplannen 
voor Belvédère wordt het gebied rond-
om het Bassin als nieuwe cultuurzone 
bestempeld. Een gloednieuw theater 
verschijnt op de plek van het Land-
bouwbelang, aan de Maas. Sferenplan: 
Palmbout Urban Landschapes (2007). 

  



Het lijkt aannemelijk om wat 
niet voltooid is als mislukt te 
beschouwen. Een project is een 
in tijd en middelen begrensde 
activiteit die wordt verricht om 
iets te creëren, en een plan is niet 
alleen een doel, maar ook een 
idee over hoe het einddoel bereikt 
kan worden. Plannen en projecten 
streven naar een einde, en naar 
een moment waarop verwachtin-
gen en verlangens gerealiseerd 
zijn. Het zou toch absurd zijn om 
ergens aan te beginnen als je niet 
rekening houdt met een gecon-
troleerd en niet zomaar toevallig 
einde?

*

Desondanks is het niet zo een-
voudig, om te beginnen omdat 
een slot vaak arbitrair is, en van 
buitenaf wordt opgelegd – het is 
zelden eigen aan een werk, als 
de allerlaatste eigenschap ervan. 
Dat is zeker zo voor poëzie, zoals 
de Franse dichter Paul Valéry 
duidelijk heeft gemaakt. ‘Een 
gedicht’, aldus Valéry, ‘is nooit 
af – het is altijd een accident dat 
het beëindigt, dat wil zeggen: 
dat het aan het publiek geeft. 
Het gaat om luiheid, om de vraag 
van een uitgever – de druk van 
een ander gedicht. Maar nooit 
toont de staat van het werk zelf 
(als de auteur geen dwaas is) dat 
het niet verdergezet kan worden, 
veranderd, beschouwd als een 
eerste benadering, aan het begin 
van een nieuwe zoektocht.’ Het 
is tegelijkertijd romantisch en 
lucide: wie aan een tekst werkt, 
kan niet anders dan beseffen dat 
er van noodzaak geen sprake is. 
Een dichter die bepaalt wanneer 
de voltooiing van een gedicht 
zich aandient, die maakt zichzelf 
wat wijs, en die beseft niet dat er 
duizenden andere mogelijkheden 
zijn, en dat het werkmateriaal – op 
voorwaarde dat het complex en 
belangrijk genoeg is – tot in het 
oneindige kan herschikt, herschre-
ven en hergeformuleerd worden. 
Creatie ontstaat bij gratie van 
twijfel – hoe zou iets dat begint bij 
de lege vrijheid van een wit blad, 
kunnen uitgroeien tot gebeitelde 
zinnen met de even sluitende als 
stuitende zekerheid dat er geen 
woord aan te veranderen valt? 

*

Het is geen toeval dat de 
grote m  oderne romans – De 
man zonder eigenschappen van 
Musil, Bouvard en Péchuchet 
van Flaubert, Het slot van Kafka, 
Op zoek naar de verloren tijd 
van Proust, en recenter De bleke 
koning van David Foster Wallace – 

onvoltooid zijn en niet te voltooien 
waren, omdat ze eerder dan een 
efficiënte spanningsboog, een 
narratief patroon of een proces-
matige planning, het zoeken, 
de woekering, de twijfel en de 
onmogelijkheid van monumentale 
afronding als uitgangspunt heb-
ben. Op een gelijkaardige manier 
zijn bijvoorbeeld de onafgewerkte 
standbeelden die Michelangelo in 
1525 van een reeks slaven maakte, 
kunstwerken die – non-finito – 
uitstekend aan moderne gevoelig-
heden tegemoet komen. Omdat 
het hoofd en de benen zich nog 
in het marmer bevinden, worden 
de mannelijke figuren generi-
scher en onbepaalder, en lijken 
de lichamen zich te verzetten 
tegen de eenduidige en statische 
manier waarop ze zullen worden 
verbeeld. Noem niemand gelukkig 
vooraleer hij dood is,  
zo zeiden de oude Grieken, maar 
omgekeerd is het zo dat een 
kunstwerk dat op dwingende wij-
ze als afgerond en onveranderlijk 
wordt gepresenteerd, een doodse 
artificialiteit in zich draagt, en 
nooit levendig te noemen valt.

*

Dat deze overwegingen over 
voltooiing en afwerking niet 
zomaar van toepassing zijn op 
gebouwen en stadsplannen, toont 
dat architectuur en stedenbouw, 
zoals bekend, geen kunsten zijn 
zoals alle andere. In de inleiding 
op Unbuilt America. Forgotten 
Architecture in the United States 
from Thomas Jefferson to the 
Space Age uit 1976 heeft kunsthis-
toricus George R. Collins soorten 
van ‘onafgewerktheid’ opgesteld. 
‘De belangrijkste categorieën van 
‘ongebouwdheid’ lijken te zijn: (1) 
niet uitgevoerd zoals gepland; 
(2) niet echt bedoeld door de 
‘aanstichter’ om gemaakt te 
worden; en (3) begonnen maar 
nooit voltooid. De eerste catego-
rie zou dan een negatieve situatie 
zijn (hoewel de intentie positief 
was), de tweede zou een positieve 
situatie zijn (hoewel de intentie 
waarschijnlijk negatief was), en 
de derde categorie is dan half en 
half.’ De tweede categorie, zo zou 
Collins er aan toegevoegd kunnen 
hebben, is het minst waardevol of 
typisch, precies omdat dit soort 
werken (die al snel het etiket ‘visi-
onair’ of ‘fantastisch’ meekrijgen) 
te artistiek, literair of fictioneel 
zijn om voor echt architecturaal te 
kunnen doorgaan. Het werk van 
een architect of een stedenbouw-
kundige is op een andere manier 
uit op voltooiing en realisatie dan 
dat van een kunstenaar of een ro-
mancier: het wil ingrijpen in wat al 
bestaat, en materiële wijzigingen 
aanbrengen in de wereld en de 
maatschappij. Met een omkering 
van het citaat van Valéry: nooit 
toont de staat van het werk zelf 
(als de architect geen dwaas is) 
dat het niet voltooid kan worden. 
Projecten voor gebouwen of 

stadsdelen slagen erin, als het 
goed is, de obstakels die voltooi-
ing in de weg staan, altijd elders 
te situeren, en tot andermans 
probleem te maken. Ze dagen de 
wereld en de maatschappij uit, 
door wijzigingen voor te stellen 
die zo vanzelfsprekend lijken, dat 
ze suggereren hoe absurd het 
zou zijn mochten ze onvoltooid 
blijven.

*

De auteur van de inleiding 
op Unbuilt America, George R. 
Collins, was niet toevallig een van 
de belangrijkste biografen van 
Antonio Gaudí, de Spaanse archi-
tect aan wiens Sagrada Familia 
in Barcelona al sinds 1882 wordt 
gewerkt, hoewel er wordt gehoopt 
dat in 2026 de basiliek klaar zal 
zijn, gelijktijdig met het eeuwfeest 
van het overlijden van Gaudí. 
Net als onafgewerkte moderne 
romans, is de Sagrada Familia 
een krankzinnige exercitie met 
de regels en kenmerken van een 
traditioneel genre – in dit geval 
de gotische kathedraal. Het gaat 
om een spel dat altijd anders kan, 
dat steeds verder gedetailleerd 
en uitgewerkt kan worden, en dat 
haast niet tot een vaste vorm kan 
stollen. Het probleem van Gaudí 
en zijn kathedraal stelde zich 
reeds bij de voorstelling van de 
sprookjesachtige plannen, die – 
achteraf gezien – te beschouwen 
zijn als een laatste, bijna wanhopi-
ge en hevige stuiptrekking van de 
kerkenbouw in een gelaïciseerde 
wereld. Het belangrijkste verschil 
met een onvoltooid kunstwerk 
blijft dat er wel degelijk een einde 
is bedacht en uitgetekend door de 
architect. Een gebouw is, normaal 
gezien, twee keer ‘af’: eerst als 
het wordt ‘besteld’ en daarna 
getekend en gedetailleerd, en ver-
volgens als het wordt geconstru-
eerd en gerealiseerd. Het cruciale 
moment doet zich voor ergens in 
het midden, op het moment dat 
een project een project blijft, of 
werkelijkheid wordt.

*

Natuurlijk zijn er prozaïsche en 
weinig boeiende redenen waarom 
gebouwen of stadsprojecten niet 
gerealiseerd worden: de architect 
sterft, een technologie is van de 
ene dag op de andere voorbijge-
streefd, de opdrachtgever gaat 
failliet of een andere burge-
meester wordt verkozen. Maar 
soms staat er niets minder dan 
de eigenheid van een historisch 
tijdperk op het spel. Een van de 
meest sprekende voorbeelden 
uit de vorige eeuw is dat van het 
Sea Trade Center in de haven van 
Zeebrugge, aan de Noordzeekust 
in België. In 1988 werd er een 
wedstrijd georganiseerd voor een 
ferryterminal, die het personen-
verkeer per boot over het water, 
van het Europese vasteland naar 
het Verenigd Koninkrijk, in de 

toekomst aantrekkelijk en zelfs 
spannend zou kunnen maken, 
ook om de concurrentie met de 
ondergrondse hogesnelheidstrein 
aan te kunnen. Vijf architecten, 
waaronder Aldo Rossi, Charles 
Vandenhove en Bob van Reeth, 
maakten een ontwerp voor deze 
laatmoderne tempel, maar het 
was het project van OMA en Rem 
Koolhaas dat door de jury werd 
uitgekozen: een globevormig 
knooppunt van circulatielijnen, 
toeristische activiteiten, han-
delsroutes en vergezichten – een 
glanzende, perfect realiseerbare 
vuurtoren voor wat op dat mo-
ment, vlak voor de val van de  
Berlijnse Muur, zou kunnen 
uitgroeien tot een van de centra 
van de nog jonge Europese Unie. 
Uiteindelijk werd het project 
afgeblazen, omdat de Zeebrugse 
haven reeds vermoedde dat er 
met Eurostar en Ryanair niet te 
concurreren viel. Het onvoltooide 
project van OMA stelt vandaag  
de stoutmoedige vraag of het 
werkelijk zo had moeten lopen, 
en of Europa – mits de juiste, 
zichtbare, symbolische architec-
tuur – zich ook anders had kunnen 
ontwikkelen. 

*

Terugblikken op onvoltooide 
projecten uit de geschiedenis van 
de architectuur en stedenbouw is 
een waardevolle en fascinerende 
bezigheid, zeker als de redenen 
waarom ze niet af zijn, nooit alleen 
maar persoonlijk of anekdotisch 
blijken. Soms is er niets minder 
dan hoogmoed en zelfover-
schatting in het spel, van de 
miskenning van schaal of van de 
mogelijkheden van technologie, 
of van de politieke moeilijkheden 
om consensus te creëren. Maar 
altijd worden zowel het heden, 
het verleden als de toekomst 
uitgedaagd. ‘Wat mij betreft’, 
zo schreef opnieuw Paul Valéry, 
‘kunnen hetzelfde onderwerp en 
nagenoeg dezelfde woorden tot in 
het oneindige hernomen worden 
en je een leven lang bezighouden.’ 
Hetzelfde geldt, maar dan anders, 
voor onvoltooide ontwerpen, 
omdat ze tonen dat ook sleutel-
momenten en verondersteld on-
vermijdelijke historische beslissin-
gen voor herziening vatbaar zijn, 
omdat er geen deterministische 
wetten de geschiedenis bepalen, 
omdat alles altijd anders had 
kunnen gaan dan het vervolgens 
in werkelijkheid ging, en omdat 
het de wereld zelf blijft die nooit af 
is. Het is niet omdat voortuitgang 
vandaag relatief is geworden, dat 
de toekomst zowel als het verle-
den niet toch op een positieve 
manier vorm kunnen krijgen.

Het is af
Christophe 
Van Gerrewey



It seems plausible to consider 
as failed that which is incomple-
te. A project is an activity bound 
by time and means that is done 
to create something. A plan is 
both a goal and an idea of how 
to achieve it. Plans and projects 
strive for an end and to a moment 
when expectations and desires 
are fulfilled. Would it be absurd 
to start something without taking 
into account a controlled, and not 
coincidental, end? 

*

But the reality is more com-
plicated. To start with, an end 
is often arbitrary and externally 
imposed – it is seldom a characte-
ristic of work; rather, it is its very 
last aspect. This is indeed the case 
for poetry, as the French poet Paul 
Valéry made clear when he wrote: 
‘A poem is never finished; it’s al-
ways an accident that puts a stop 
to it – i.e., gives it to the public. 
Among these “accidents” are: las-
situde, pressure from a publisher, 
the upsurge of another poem. 
But never does the actual state 
of the work (if the author’s not a 
fool) demonstrate that it could 
not be carried further, changed, 
and treated as a first rough draft 
or the starting point of some new 
venture.’ At the same time, it is  
romantic and lucid: as anyone 
who works on a text will appre-
ciate, it is often not a necessity. 
A poet who determines when 
the poem’s completion presents 
itself, thus fooling him or herself 
, does not realise that there are 
thousands of other possibilities 
and that the work material – pro-
vided it is complex and important 
enough – can be infinitely rear-
ranged, rewritten, and rephrased. 
Creation arises by the grace of 
doubt – how could something that 
starts with the freedom of a blank 
page develop into chiselled sen-
tences and the equally conclusive 
and shocking certainty that no 
word can be changed? 

*

It is no coincidence that many 
of the great modern novels – 
Musil’s The Man Without Qualities, 
Flaubert’s Bouvard en Péchuchet, 
Kafka’s The Castle, Proust’s In 
Search of Lost Time, and later The 
Pale King by David Foster Wallace 
– are unfinished and could not be 
completed because rather than 
an efficient story arc, a narrative 
pattern, or a process-based plan, 
the starting point is instead the 
search, excrescences, doubt, and 
the impossibility of monumental 
completion. Similarly, Michelan-

gelo’s unfinished statues of slaves, 
made in 1525, are works of art that 
– non-finito – perfectly resonate 
with modern sensitivities. The 
head and legs remain to be carved 
from the marble, making the male 
figures more generic and indeter-
minate, and the bodies seemingly 
oppose their unambiguous and 
static portrayal. According to the 
ancient Greeks, one should: ‘Call 
no man happy until he is dead.’ 
Conversely, it is equally valid that 
an artwork compellingly presen-
ted as complete and unchanging 
carries a deadly artificiality and 
can never be called alive. 

*

The fact that these conside-
rations about completion and 
finishing cannot simply be applied 
to buildings and city plans shows 
that architecture and urban plan-
ning are not, as is known, like all 
other art forms. In the introducti-
on to the 1976 publication Unbuilt 
America: Forgotten Architecture 
in the United States from Thomas 
Jefferson to the Space Age, art 
historian George R. Collins des-
cribes different kinds of ‘unbuilt-
ness’. ‘The major categories of 
unbuiltness would appear to be (1) 
not carried out as planned; (2) not 
really intended by its instigator 
to be “done”; and (3) begun but 
never completed. The first would 
be considered to be a negative 
situation (although the intention 
was positive), the  
second to be a positive situation 
(although the intention would 
appear quite negative) and the 
third to be half-and-half.’ Collins 
might have added to the second 
category that it is the least valua-
ble or typical, precisely because 
these kinds of works (which quic-
kly attain the label ‘visionary’ or 
‘fantastic’) are too artistic, literary, 
or fictional to be considered as 
architecture. Regarding comple-
tion and realisation, the work of 
an architect or urban planner is 
different than that of an artist or 
a novelist: it wants to intervene 
in what already exists and make 
material changes to the world 
and society. Reversing the above 
quote from Valéry, one could pro-
pose: never does the state of the 
work itself (if the architect’s not a 
fool) demonstrate that it cannot 
be completed. All going well, 
projects for buildings or districts 
succeed in situating elsewhere 
the obstacles that impede com-
pletion, making them somebody 
else’s problem. They challenge the 
world and society by proposing 
changes seemingly so obvious 
that they imply the absurdity of 
being left unfinished.

*

It is not by chance that George 
R. Collins, the author of the intro-
duction to Unbuilt America, was 
also one of the most important 

biographers of Antonio Gaudí, the 
Spanish architect whose Sagrada 
Familia in Barcelona has been 
underway since 1882, although it 
is hoped that the basilica will be 
ready in 2026 to coincide with the 
centenary of Gaudi’s death. Like 
the unfinished modern novel, the 
Sagrada Familia is an insane exer-
cise in the rules and characteris-
tics of a traditional genre – in this 
case, the Gothic cathedral. It is a 
game with constantly changing 
rules that, through continually 
adding details and elaborations, 
can hardly solidify into a fixed 
form. The problem for Gaudí and 
his cathedral was already evident 
in the presentation of its implau-
sible plans, which – in retrospect 
– can be regarded as a last, almost 
desperate, violent convulsion of a 
church being built in an incre-
asingly secular world. The main 
difference with an unfinished work 
of art remains that an end has 
indeed been devised and drawn 
up by the architect. A building is 
normally ‘completed’ twice: firstly 
when it is ‘commissioned’, thus 
drawn and detailed, and secondly 
when it is constructed and reali-
sed. The crucial moment ensues 
somewhere in the middle: the 
point at which the project either 
remains a project or becomes a 
reality.

*

Of course, there are prosaic 
and uninteresting reasons why 
buildings or urban projects go 
unrealised: the architect dies, one 
technology overtakes another, 
the client goes bankrupt, or a new 
mayor is elected. But sometimes, 
it is the singularity of a historical 
era that is put at stake. One of 
the most striking examples from 
the last century is the Sea Trade 
Center for the port of Zeebrugge 
on Belgium’s North Sea coast. 
In 1988, a competition solicited 
designs for a new passenger 
terminal for ferries travelling 
between the European mainland 
to the United Kingdom; it should 
be exciting, an attraction for the 
future even, and was intended 
to compete with the high-speed 
channel tunnel trains. Five 
architects, including Aldo Rossi, 
Charles Vandenhove, and Bob 
van Reeth, submitted designs for 
this late-Modern temple. The jury 
chose a project by OMA and Rem 
Koolhaas: a semi-spherical-topped 
node of circulatory roads, tourist 
activities, trade routes, and vistas 
– a gleaming, perfectly realisable 
beacon for what, at that time, just 
before the fall of the Berlin Wall, 
could become one of the centres 
of a budding European Union.  
The project was eventually 
abandoned because the port of 
Zeebrugge already anticipated 
indomitable competition from  
Eurostar and Ryanair. Today, 
OMA’s unrealised project poses 
the bold question of whether 

this was the right decision and 
whether Europe – given the cor-
rect, visible, symbolic architecture 
– could have  
developed differently. 

*

Looking back on unrealised 
projects from the history of 
architecture and urban planning 
is both a valuable and fascina-
ting activity, especially when the 
reasons for going unrealised are 
not merely personal or anecdotal. 
Sometimes it can be pride and 
overconfidence in the game, a 
misjudgement of scale or the 
possibilities of technology, or 
the political difficulties to create 
consensus. But the past, present, 
and future are always challenged. 
To continue from Paul Valéry: ‘I 
believe that the same subject and 
almost the same words could 
be worked over ad infinitum and 
provide a whole life’s occupation.’ 
The same applies, but differently, 
to unrealised designs, because 
they show that key moments and 
supposedly inevitable historical 
decisions are subject to review, 
because no deterministic laws 
determine history, because eve-
rything always could have gone 
differently than it actually went, 
and because the world itself is 
never finished. Although progress, 
in today’s parlance, has become 
a relative value, the future, as well 
as the past, can still be shaped in 
a positive way. 

It’s Done 
Christophe 
Van Gerrewey

1. De Sagrada Familia in Barcelona zal in 
2026, met architect Gaudí’s 100e sterfdag, 
voltooid zijn. 

2. Het Sea Trade Centre in Zeebrugge 
moest de belangrijkste continentale haven 
naar Groot-Britannië worden. Ontwerp: 
Rem Koolhaas/OMA (1988). 
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